UCHWALA NR XLI/423/2002
Rady Gminy Ztotow
z dnia 26 czerwca 2002 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ziotéw na obszarze wsi Zalesie

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o

samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr. 142, poz. 1591) i art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.
139 z pozniejszymi zmianami) oraz podjetymi przez Rade Gminy Ziotow uchwa-
tami: Nr X11/147/99 z dnia 30 wrzeénia 1999 r., Nr XI1/148/99 z dnia 30 wrzeénia
1999 r., Nr X11/151/99 z dnia 30 wrzesnia 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospddarowania przestrzennego gminy Ziotow na obszarze wsi Zalesie,
Rada Gminy Ztotéw uchwala, co nastgpuje:

Te

2. Zmiana planu obejmuje obszar oznaczony na rysunku zmiany planu w skali

USTALENIA OGOLNE
§ 1.

Uchwala sie zmiane miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania prze-
strzennego gminy Ziotdw na obszarze wsi Zalesie, zwang dalej zmiang planu.

1:1000 (dziatki o numerach geodezyjnych: 45, 63, 64, 65) zwanym dalej rysun-
kiem zmiany planu, stanowigcym zatgcznik do uchwaty.

. Przedmiotem uchwalenia zmiany planu jest ustalenie:

- przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznych funkcjach
i zasadach zagospodarowania,

- linii rozgraniczajacych drog,

- zasad | standardow ksztattowania zabudowy, oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy i gabarytéw obiektow,

- zasad | warunki podziatu na dziatki budowlane, !

- zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji. -

§ 2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu zgodnie z art. 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym jest:

1/ umozliwienie realizacji zamierzen inwestycyjnych dla terenow wskazanych w
zmianie planu jako
a/ tereny zabudowy rekreacyjnej z ustugami gastronomii, mieszkalnictwa
zbiorowego /hotel, pensjonat/, handlu i sportu,
b/ tereny zabudowy jednorodzinne;.
2/ zapewnienie realizacji celow publicznych lokalnych w zakresie infrastruktury
technicznej i ochrony srodowiska przyrodniczego.



§ 3.

1. Na obszarze objetym zmiang planu wyznacza sie:
1/ teren zabudowy rekreacyjnej catorocznego wypoczynku oznaczony na ry-
sunku zmiany planu symbolem 1ZR,
2/ teren zabudowy rekreacyjnej catorocznego wypoczynku z mozliwoscia reali-
zacji ustug handlu oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2ZR,
3/ teren zabudowy rekreacyjnej catorocznego wypoczynku z funkcjg ustug ad-
ministracji oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 3ZR,
4/ teren zabudowy jednorodzinnej oznaczony na rysunku zmiany planu symbo-
lem Mj,
S/ teren ustug — mieszkalnictwa zbiorowego oznaczony na rysunku zmiany pla-
nu symbolem UMz,
6/ teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1ZP,
71 teren zieleni urzadzonej z mozliwoscig realizacji ustug sportu oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 2ZP,
8/ teren przej$c pieszych oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KX,
9/ teren komunikacji oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KD1, KD2,
10/ teren urzadzen elektroenergetycznych oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem EE,
11/ teren urzadzen odprowadzania $ciekow oznaczony na rysunku planu
symbolem NOp i Np.
2. Tereny, o ktérych mowa w ust.1 pkt 8, 9 stanowig przestrzen do realizacji linio-
wych urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Obowigzujgcymi ustaleniami zmiany planu sg nastepujace oznaczenia graficzne
na rysunku zmiany planu:
1/ granica planu,
2/ linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania,
3/ linie podziatu wewnetrznego,
4/ obowigzujace linie zabudowy,
S/ nieprzekraczalne linie zabudowy.
4.Ustalenia zmiany planu obejmuja; _
1/ zasady wynikajace z przepiséw szczegdlnych:

a/ zabudowg projektowac i realizowa¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi, w
tym sanitarnymi, ochrony $rodowiska, ochrony przeciwpozarowe] oraz
prawa budowlanego, '

b/ w zakresie warunkéw konserwatorskich — koniecznosé uzgadniania z Kon-
serwatorem Zabytkow Archeologicznych przysztych prac ziemnych ce-
lem objecia ich nadzorem archeologicznym, poniewaz na terenie objetym
planem stwierdzono $lady osadnictwa pradziejowego,

¢/ w zakresie komunikacyjnym:

- do kazdej dziakki budowlanej oraz do budynku i urzadzen z nim zwigza-
nych nalezy zapewni¢ dojscie | dojazd od drogi publicznej, odpowied-
nie do przeznaczenia i sposobu jego uzytkowania oraz wymagan
ochrony przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach szczegolnych,

- drogi dojazdowe wewnetrzne nalezy projektowad zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami szczegdlinymi dotyczacymi m.in. szerokoéci jezdni |
linii rozgraniczajacych, tréjkatéw widocznosci na skrzyzowaniach, no-
$nosci nawierzchni,



- stosownie do wielkosci programu swiadczonych ustug nalezy zapewnic
odpowiednia ilo§¢ miejsc postojowych, zabezpieczajgca potrzeby w
zakresie parkowania samochodow (klientow | wiasciciela obiektu) z
zachowaniem warunkow technicznych okreslonych odrebnymi przepi-
sami,

- miejsca parkowania nalezy lokalizowac¢ na wiasnej posesji,

d/ w zakresie ochrony $rodowiska — podmiot korzystajacy ze Srodowiska
obowigzany jest zapewni¢ przestrzeganie wymagan ochrony srodowiska,
a przede wszystkim przeciwdziata¢ zanieczyszczeniom, ktore polegac
powinny na zapobieganiu lub ograniczaniu wprowadzania do srodowiska
substancji lub energii zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony srodowiska /Dz. U. z 2001 r. Nr 62, poz. 627/,

2/ lokalizacje budynku kazdorazowo poprzedzi¢ badaniami podtoza gruntowe-
go,

3/ zachowaé naturalne uksztattowanie terenu; niwelacja terenu moze byc¢ za-
stosowana Wytacznie w celu wiasciwego posadowienia budynku i realizacii
dojazdu do dziatek,

4/ na wszystkich dziatkach obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw nietrwatych i
tymczasowych,

5/ zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogag by¢ uzytkowane w
sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie ze zmiang,
planu, '

6/ akty prawa i problematyka w nich zawarta, powinny by¢ stosowane, odpo-
wiednio na dzien wydawania decyzji, opinii i uzgodnien administracyjnych.

§4.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumiec¢ funkcje, ktéra przewaza na ob-
szarze wyznaczonym przez linie rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie za-
gospodarowania.

2. funkcji uzupeiniajgcej - nalezy przez to rozumie¢ wprowadzenie funkcji dodat-
kowej do podstawowej, ktora uzupetnia lub wzbogaca zagospodarowanie tere-

nu,

USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 5.

Dla terenu zabudowy rekreacyjnej catorocznegoe wypoczynku, oznaczonego na
rysunku symbolem 1ZR, ustala sie:
1/ przeznaczenie terenu:

al funkcja podstawowa - zabudowa rekreacyjna,

b/ funkcje wytaczone — zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkow gospodar-
czych i upraw pod szkiem. Zakaz sytuowania obiektéw przypominajgcych
domki campingowe lub altany, Zakaz lokalizacji obiektéw ustugowo -
warsztatowych. Zakaz wprowadzania inwestycji szczegolnie szkodliwej dla
srodowiska i zdrowia ludzkiego.



2/ warunki ksztattowania zabudowy terenu:
al zabudowy rekreacyjnej

- wysokos¢ obiektu do dwoch kondygnacii, w tym poddasze uzytkowe,

- rodzaj dachu — stromy o kacie pochylenia potaci dachowej od 35° do 45°,
kryty dachowka, blachg dachéwkopodobng lub innym materiatem przypo-
minajacym dachowke,

- wielko$¢ budynku, forma architektoniczna i technologia wykonania powin-
na nawigzywac do budownictwa mieszkaniowego,

b/ budynku garazu

- wysokos¢ — jedna kondygnacja,

- rodzaj dachu — forma i kolorem /ksztaft, kat pochylenia potaci dachowe;
oraz rodzaj pokrycia/ nawigza¢ do dachu budynku rekreacyjnego,

c/ linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu,

3/ warunki zagospodarowania terenu:

a/ na kazdej dziatce, prawo do budowy jednego obiektu kubaturowego z funk-
cja rekreagyjng

b/ na kazdej dziatce,» prawo do budowy dwoch garazy wolnostojacych - prefe-
rowana zabudowa blizniacza,

¢/ prawo do lokalizowania zabudowy na granicy dziatki, jezeli na rysunku
zmiany planu inaczej nie okreslono linii zabudowy,

d/ zakaz wprowadzania zabudowy w strefie zbiornika bezodptywowego do
czasu jego likwidaciji,

e/ maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 30% powierzchni calej dziatki,

f/ teren niezabudowany zagospodarowac (przez nasadzenia) zielenig $rednia,
niskg (trawnikami) i wysoka,

g/ wymagania parkingowe - na kazdej dziatce nalezy wyznaczyé minimum dwa
miejsca postojowe dla samochoddw osobowych,

h/ ogrodzenie

- od strony zewnetrznej osiedla - jednolite dla catego osiedla,

- od strony wewnetrznej osiedla — azurowe do wysokoéci 1,20 m obowigz-
kowo obsadzone zielenig ozdobng,

- bramy wjazdowe - na kazda posesje sytuowac w odlegtosci 2,0 m od gra-
nicy dziatki,

4/ zasady obstugi infrastruktury:
a/ drogi — dojazd od ulic dojazdowych ,KD”,
b/ pozostate warunki zgodnie z zapisami § 15 niniejszej uchwaty,
6/ warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
al zakaz tworzenia dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m?,
b/ mozliwos¢ scalania dziatek i prawo realizacji zabudowy zgodnie z zapisami
niniejszego §,
6/ warunki wynikajace z ochrony $rodowiska:
a/ ustala sie wymog stosowania tzw. ,zielonych parkingéw”, odizolowanych od
podfoza warstwa nieprzepuszczalng dla zanieczyszczen plynnych,
b/ nakazuje sig takie sytuowane budynkéw, ktore zapewni nalezyte przewie-
trzanie obszaru objetego zmiang planu.
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§ 6.

Dla terenu zabudowy rekreacyjnej z mozliwoscig realizacji ustug, oznaczonego na

rysunku symbolem 2ZR, ustala sie:
1/ przeznaczenie terenu:

al funkcja podstawowa - zabudowa rekreacyjna /zabudowa jednorodzinnal/,

b/ funkcja uzupetniajgca — zabudowa ustugowa,

¢/ funkcje wytaczone — zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkow gospodar-
czych i upraw pod szktem. Zakaz sytuowania obiektéw przypominajgcych
domki campingowe lub altany. Zakaz lokalizacji obiektéw ustugowo —
warsztatowych. Zakaz wprowadzania inwestycji szczeg6lnie szkodliwej dla
srodowiska i zdrowia ludzkiego.

Wyklucza sig lokalizacje ustug o zatrudnieniu lub statej obstudze powyze;

dwoch oséb, lub z zastosowaniem maszyn i urzadzen ucigzliwych tj. emi-

tujgcych hatas o natezeniu powyzej 50 dB, przykre zapachy, szkodliwe
substancje, .promieniowanie lub blask, lub wymagajacych magazynu wiek-
szego niz 20,0 m®!
2/ warunki ksztattowania zabudowy terenu:
a/ zabudowy rekreacyjne;

- wysoko$c¢ obiektu do dwoch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

- rodzaj dachu — stromy o kacie pochylenia potaci dachowej od 35° do 45°,
kryty dachowka, blachg dachéwkopodobng lub innym materiatem przypo-
minajacym dachowke,

b/ budynku garazu

- wysokos¢ — jedna kondygnacja,

- rodzaj dachu — forma i kolorem /ksztatt, kgt pochylenia potaci dachowe;
oraz rodzaj pokrycia/ nawigza¢ do dachu budynku rekreacyjnego,

¢/ linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu,

d/ regulacje inne
- ustuga handlu — wbudowana w obiekt rekreacyjny,
- dostep do ustug — z poziomu terenu,

3/ warunki zagospodarowania terenu:

al prawo do budowy jednego obiektu kubaturowego z funkcjg rekreacyjna,

b/ prawo do budowy dwoch garazy wolnostojgcych - preferowana zabudowa
blizniacza,

c/ teren niezabudowany zagospodarowac (przez nasadzenia) zielenig $rednia,
niskg (trawnikami) i wysoka,

d/ wymagania parkingowe

- minimum dwa miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,

- dia funkcji ustug — zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych dla per-
sonelu i klientow,

e/ ogrodzenie

- od strony zewnetrznej osiedla - jednolite dla catego osiedla,

- od strony wewnetrznej osiedla — azurowe do wysokosci 1,20 m obowigz-
kKowo obsadzone zielenig ozdobna,

- bramy wjazdowe - na kazda posesje sytuowac w odlegtoséci 2,0 m od gra-
nicy dziatki,

4/ zasady obstugi infrastruktury:
al drogi — dojazd od ulic dojazdowych ,KD”,



b/ prawo wykonania dwoch wjazdéw na dziatke
- jeden do czesci mieszkalnej,
- drugi do czesci ustugowej,
c/ pozostate warunki zgodnie z zapisami § 15 niniejszej uchwaty,
5/ warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz podziatow,
6/ warunki wynikajgce z ochrony $rodowiska - ustala sie wymog stosowania tzw.
,Zielonych parkingéw”, odizolowanych od podioza warstwg nieprzepuszczalng,

dla zanieczyszczen ptynnych.

§7.

Dla terenu zabudowy rekreacyjnej z mozliwoscig realizacji ustug administracji,
oznaczonego na rysunku symbolem 3ZR, ustala sig:
1/ przeznaczenie terenu:
a/ funkcja podstawowa - zabudowa rekreacyjna /zabudowa jednorodzinna/,
b/ funkcja uzupetniajgca — zabudowa ustug-administracji,
¢/ funkcje wylaczone — zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodar-
czych i upraw pod szkiem. Zakaz sytuowania obiektow przypominajgcych
domki campingowe lub altany, Zakaz lokalizacji obiektow ustugowo -
warsztatowych. Zakaz wprowadzania inwestycji szczegdlnie szkodliwe] dla
$rodowiska i zdrowia ludzkiego,
2/ warunki ksztattowania zabudowy terenu:
a/ zabudowy rekreacyjnej

- wysokos$¢ obiektu do dwoch kondygnaciji, w tym poddasze uzytkowe,

- rodzaj dachu — stromy o kacie pochylenia pofaci dachowej od 35° do 45°,
kryty dachéwka, blachg dachowkopodobng lub innym materiatem przypo-
minajgcym dachdwke,

b/ budynku garazu

- wysokos¢ — jedna kondygnacija,

- rodzaj dachu — stromy — forma, kolorem /ksztalt, kat pochylenia potaci da-
chowej oraz rodzaj pokrycia/ nawigzac¢ do dachu budynku rekreacyjnego,

¢/ budynku portierni

- wysokosc¢ — jedna kondygnacja,

- rodzaj dachu - stromy — forma, kolorem /ksztalt, kgt pochylenia potaci da-
chowej oraz rodzaj pokrycia/ nawigzac¢ do dachu budynku rekreacyjnego,

- lokalizowa¢ od strony wjazdu w odlegtosci od 1,0 m do 2,0 m od granicy
dziafki

d/ linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu,

e/ regulacje inne

- funkcja ustug administracji — wbudowana w obiekt rekreacyjny /biuroc za-
rzadcy catego osiedla/,
- dostep do ustug — z poziomu terenu,
3/ warunki zagospodarowania terenu:

a/ prawo do budowy jednego obiektu kubaturowego z funkcjg rekreacyjna,

b/ prawo do budowy dwoch garazy wolnostojgcych - preferowana zabudowa
blizniacza,

c/ prawo do budowy obiektu portierni,

d/ prawo do lokalizowania zabudowy na granicy dziatki, jezeli na rysunku
zmiany planu inaczej nie okreslono linii zabudowy,
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e/ teren niezabudowany zagospodarowac (przez nasadzenia) zielenig srednig,
niska (trawnikami) i wysoka,
f/ wymagania parkingowe
- minimum dwa miejsca postojowe dla samochodow osobowych,
- dla funkgji ustug — zapewni¢ niezbedna llos¢ miejsc postojowych dla per-
sonelu i klientow,
g/ ogrodzenie
- od strony zewnetrznej osiedla - jednolite dla catego osiedla,
- od strony wewnetrznej osiedla — azurowe do wysokosci 1,20 m obowigz-
kowo obsadzone zielenig ozdobna,
- bramy wjazdowe - w odlegtosci 2m od granicy dziatki,
4/ zasady obstugi infrastruktury: -
a/ drogi — dojazd od ulic dojazdowych ,KD",
b/ prawo wykonania dwoch wjazdoéw na dziatkg
- jeden do czgSCi mieszkalnej,
- drugi de-czesci ustugowej,
c/ pozostate warunki’zgodnie z zapisami § 15 niniejszej uchwaty,
5/ warunki scalania i podziatu nieruchomoséci — zakaz podziatow,
6/ warunki wynikajace z ochrony srodowiska - ustala sie wymog stosowania tzw.
.zielonych parkingow”, odizolowanych od podioza warstwg nieprzepuszczaing

dla zanieczyszczen ptynnych.
§ 8.

Dia terenu ustug — mieszkalnictwa zbiorowego, oznaczonego na rysunku symbo-

lem UMz, ustala sig:
1/ przeznaczenie terenu:

a/ funkcja podstawowa - budownictwo ~amieszkania zbiorowego /hotel/,

b/ funkcja uzupetniajaca — ustug gastronomii,

¢/ funkcje wytaczone — zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodar-
czych i upraw pod szkiem. Zakaz sytuowania obiektow przypominajacych
domki campingowe lub altany, Zakaz lokalizacji obiektow usfugowo -
warsztatowych. Zakaz wprowadzania inwestycji szczegéinie szkodliwej dla
srodowiska i zdrowia ludzkiego.

Wyklucza sie lokalizacje ustug 0 zatrudnieniu lub statej obstudze pOWYyZe)

dwoch oséb /nie dotyczy gastronomii, hoteli, pensjonatow/, lub z zastoso-

waniem maszyn i urzadzen uciazliwych tj. emitujgcych hatas o natezeniu
powyzej 50 dB, przykre zapachy, szkodliwe substancje, promieniowanie [ub

blask, lub wymagajacych magazynu wiekszego niz 20,0 m?.

2/ warunki ksztattowania zabudowy terenu:
a/ zabudowy zamieszkania zbiorowego

- wysoko$¢ obiektu do dwoch kondygnagciji, w tym poddasze uzytkowe,

- rodzaj dachu — stromy 0 kacie pochylenia potaci dachowej od 35° do 457,
kryty dachéwka, blachg dachowkopodobng lub innym materiatem przypo-
minajgcym dachowke,

b/ budynku garazu
- wysoko$¢ — jedna kondygnacja,



- rodzaj dachu — stromy — forma, kolorem /ksztatt, kat pochylenia potaci da-
chowe] oraz rodzaj pokrycia/ nawigza¢ do dachu budynku zamieszkania

zbiorowego, '
¢/ linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu,

d/ regulacje inne
- prawo do umieszczenia w bryle budynku akcentu architektonicznego (do-
minanty architektonicznej) do wysokosci jednej kondygnagii, tj. do trzech
kondygnacji od poziomu terenu,
- prawo do realizacji w budynku zamieszkania zbiorowego jednego miesz-
kania dla wtasciciela obiektu,
3/ warunki zagospodarowania terenu:
a/ prawo do budowy jednego obiektu kubaturowego z funkcjg ustug
/zamieszkania zbiorowego i gastronomii/,
b/ prawo do budowy dwéch garazy wolnostojgcych - preferowana zabudowa
blizniacza,
c/ teren niezabudowany zagospodarowa¢ (przez nasadzenia) zielenig srednig,
niska (trawnikami)’i wysoka,
d/ wymagania parkingowe
- min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni catkowitej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych,
4/ zasady obstugi infrastruktury:
a/ drogi — dojazd od ulic dojazdowych ,KD",
b/ pozostate warunki zgodnie z zapisami § 15 niniejszej uchwaty,
5/ warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz podziatow,
6/ warunki wynikajace z ochrony $rodowiska - ustala si¢ wymaog stosowania tzw.
,zielonych parkingdéw”, odizolowanych od podioza warstwg nieprzepuszczalng

dla zanieczyszczen ptynnych.
§9.

Dla terenu zabudowy jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku symbolem Mj,

ustala sie:
1/ przeznaczenie terenu:
al funkcja podstawowa - zabudowa jednorodzinna,

b/ funkcje wytaczone — zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodar-
czych. Zakaz sytuowania obiektéw przypominajacych domki campingowe
lub altany. Zakaz lokalizacji obiektow ustugowo — warsztatowych. Zakaz
wprowadzania inwestycji szczegodlnie szkodliwej dla srodowiska i zdrowia
ludzkiego.

2/ warunki ksztattowania zabudowy terenu:

a/ zabudowy jednorodzinne;

- wysoko$¢ obiektu do dwoch kondygnacii, w tym poddasze uzytkowe,

- rodzaj dachu — stromy o kacie pochylenia potaci dachowej od 35° do 45°,
kryty dachowka, blachg dachéwkopodobng lub innym materiatem przypo-
minajgcym dachowke,

b/ budynku garazu
- wysoko$¢ — jedna kondygnacja,
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- rodzaj dachu — stromy O kgcie pochylenia potaci dachowej od 35° do 45°,
kryty dachowka, blacha dachéwkopodobnag Iub innym materiatem przypo-
minajacym dachowke,

¢/ linie zabudowy — zgodnie z ozhaczeniem na rysunku zmiany planu,

d/ regulacje inne — forme architektoniczng budynkow ksztaftowac w nawigza-
niu do istniejace; architektury tego regionu,

3/ warunki zagospodarowania terenu:

al prawo do budowy jednego obiektu kubaturowedo funkcjg mieszkalna,

b/ prawo do budowy jednego garazu wolnostojacegdo,

c/ teren niezabudowany zagospodarowat (przez nasadzenia) zielenig érednia,

niska (trawnikami) i wysoka,

d/ wymagania parkingowe - minimum dwa miejsca postojowe dla samochodow

osobowych,

e/ ogrodzenie - od strony przylegtej do ulic publicznych, prawo do ogrodzenia

jedynie azurowego,
4/ zasady obstugi infrastruktury:
a/ drogi — dojazd od istniejacych ulic dojazdowych,
b/ pozostate warunki zgodnie z zapisami § 15 niniejszej uchwaty,
5/ warunki scalania i podziaiu nieruchomosci — zakaz podziatow,
6/ warunki wynikajace z ochrony srodowiska - ustala sig wymog stosowania tzw.
,zielonych parkingdw’, odizolowanych od podtoza warstwg nieprzepuszczaing

dla zanieczyszczen ptynnych.

§ 10.

Dla terenu zieleni parkowej oznaczonej na rysunku symbolem 1ZP, ustala sig:
1/ przeznaczenie terenu:
al funkcja podstawowa — zielen parkowa: - zielen urzadzona,
b/ funkcja uzupetniajaca — uzytkowanie rekreacyjne — urzgdzone ciagi space-
rowe,
¢/ funkcje wykluczone — wyklucza sig lokalizacje urzadzen takich jak boiska,
mogacych powodowac erozje terenu,
o/ warunki ksztattowania zabudowy:
- zakaz zabudowy obiektam kubaturowymi,
3/ warunki zagospodarowania terenu:
- prawo do zagos;:odarowania sielenig ozdobna, niska, srednig | wysokag z
elementami matej architektury,
4/ zasady obstugi infrastruktury:
- nie ustala sig,
5/ warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
- zakaz podziatow,
6/ warunki wynikajace z ochrony érodowiska:
- nie ustala sie.
811

Dla terenu zieleni parkowej Z ustugami sportowymi, oznaczonego na rysunku
symbolem 2ZP, ustala sie:
1/ przeznaczenie terenu.
al funkcja podstawowa — zielen parkowa: - zielen urzgdzona,
b/ funkcja uzupetniajaca - uzytkowanie rekreacyjne

i}



- teren ogdinodostepnych ustug sportu, np. kort tenisowy, mini pole golfowe,
boiska do gier sportowych, '
- urzgdzone ciagi spacerowe,
- urzgdzone trasy rowerowe — $ciezki rowerowe,
2/ warunki ksztattowania zabudowy:
- zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
3/ warunki zagospodarowania terenu:
a/ prawo do zagospodarowania zielenig ozdobng niskg, srednig i wysokg z
elementami matej architektury,
b/ sposob urzadzenia terenu musi umozliwié dostep do zbiornika wodnego od-
powiednich stuzb eksploatacyjnych wraz z pojazdami i sprzetem,
¢/ zakazuje sig wycinki drzew za wyjgtkiem drzew kolidujacych z prawidtowym
zagospodarowaniem terenu i budowg urzadzen infrastruktury,
4/ zasady obstugi infrastruktury:
- nie ustala sie,
5/ warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- zakaz podziatéw, -,
6/ warunki wynikajace z ochrony $rodowiska:
- nie ustala sie,
7/ inne zapisy:
- mozliwos¢ budowy pomostéw nad jeziorem, ktére beda poszerzeniem funkcji
rekreacji tego terenu; wymagaja odrebnego rozpoznania, poniewaz nie sg
przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty.

§ 12.

Dla terenu urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonego na rysunku symbolem
EE, ustala sie:
1/ przeznaczenie terenu:

a/ funkcja podstawowa - stacja transformatorowa,

b/ funkcje wytgczone — zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych, wolnostojg-
cych budynkéw gospodarczych. Zakaz lokalizacji obiektéw usfugowo —
warsztatowych. Zakaz wprowadzania inwestycji szczegéinie szkodliwej dla
srodowiska i zdrowia ludzkiego,

2/ warunki ksztattowania zabudowy terenu:

a/ wysoko$¢ jedna kondygnacja,

b/ rodzaj dachu — stromy o kacie pochylenia potaci dachowej od 35° do 45°
kryty dachowka lub materiatem przypominajgcym dachéwke,

¢/ linie zabudowy — nie ustala sie,

d/ regulacje inne
- cokdt budynku wykona¢ z cegty klinkierowej, elewacje z biatego tynku,

- forme architektoniczng budynku ksztattowaé w nawiazaniu do istniejace;]
architektury tego regionu,
3/ warunki zagospodarowania terenu:

al prawo do budowy jednego obiektu,

b/ procent powierzchni niezabudowane; i nieutwardzonej /powierzchni biolo-
gicznie czynnej/ pokrytej roslinnoscig urzadzona, naturalng lub wodng —
min. 10%,

¢/ ogrodzenia — prawe do ogrodzenia jedynie azurowego,

4/ warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
10



- zakaz podziatu.

Dla terenu komunikacji, oznaczonego na rysunku symbolem KD1 il
sie: -
1/. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
a/ ulica KD1 - 156-25 m,
b/ ulica KD2 - 12 m,
c/ szerokos$¢ jezdni min. 6,0 m,
2/ parkingi — nie ustala sig,
3/ inne zapisy:
a/ prawo do zakwalifikowania, jako ulice wewngtrzne osiedlowe,
b/ ustala sie wydzielenie i urzadzenie w liniach rozgraniczajacych ulicy
- éciezki rowerowej 0 szer. min. 2,0 m,
- szerokos$c.ciggu pieszego — min. 6,0 m,
- szerokosé ciagu pieszego przylegtego do pasa jezdni ulicy KD1 - 1,5 m
/po jednej stronie pasa jezdni/,
- jedng jezdnie o dwoch pasach ruchu,
- szeroko$¢é pasa ruchu dla drogi KD1 i KD2 — min. 3,0 m,
- pozostalg przestrzen zagospodarowaé zielenig ozdobna.

§ 14.

Dla terenu komunikacji, przejs¢ pieszych, oznaczonego na rysunku symbolem KX,
ustala sie:
1/ szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych
a/ wedtug rysunku zmiany planu - min. 6,0 m,
b/ taczna szeroko$é ciagu pieszego i rowerowego nie moze by¢ mniejsza niz
3,0m,
2/ parkingi — nie ustala sig,
3/ inne zapisy
a/ prawo do nasadzen zieleni ozdobnej,
b/ sposéb urzgdzania terenu nie moze kolidowac z projektowanymi urzgdze-

niami infrastruktury.
§ 15.

Ustala sie nastepujace zasady funkcjonowania infrastruktury technicznej:
Catq sie¢ infrastruktury technicznej nalezy ukiada¢ doziemnie w liniach rozgrani-
czajacych ulic i ciggéw pieszych, ktére zostaty okreslone w § 13 i 14 uchwaty, po-
za pasem jezdnym.

1/ zaopatrzenie w wode - z istniejacego wodociggu wsi Zalesie,

2/ odprowadzenie $ciekéw komunainych:
a/ docelowo z terenow zabudowy rekreacyjnej scieki odprowadzone beda do

wiejskiej kanalizacji sanitarnej poprzez wybudowanie przepompowni cie-
kéw i rurociggu ttocznego,

b/ w pierwszym etapie - grawitacyjnym systemem kanalizacji Sciekowej do
zbiornikéw bezodptywowych zlokalizowanych na terenie oznaczonym na ry-
sunku symbolem NOp,



o/ z terenu zabudowy jednorodzinnej do czasu skanalizowania wsi Zalesie |
odprowadzenia $ciekow do wiejskiej kanalizacii sanitarnej, $cieki komunal-
ne gromadzone bgda W indywidualnych zbiornikach bezodptywowych a na-
stepnie wywozone na oczyszczalnig sciekow w Ziotowie,

3/ odprowadzenie wod opadowych:

al z zabudowy jednorodzinnej - powierzchniowo poprzez infiltracje do gruntu,

b/ z zabudowy rekreacyjnej - do jeziora Zaleskiego poprzez sieC kanalizacji
deszczowej uzbrojonej w urzadzenia do eliminacji osadoéw i separacji czgsci
ptywajacych, w tym réwniez sladow produktéw pochodzenia naftowego
oznaczonego na rysunku planu symbolem Np.,

4/ zaopatrzenie w energig elektryczna;

- z istniejacej linii napowietrznej wsi Zalesie poprzez projektowang stacje
transformatorowa i linig kablowg (NN) zasilajacq poszczegoine obiekty. Ka-
ble energetyczne nalezy uktadac poza pasem jezdnym drogi,

5/ zaopatrzenie w gaz:

al w pierwszym etapie - indywidualnych zrodet zaopatrzenia gaz butlowy
propan — butan, " _

b/ docelowo - z doprowadzonego gazu przewodowego Z Sieci gazowej miasta
Ziotowa,

6/ zaopatrzenie w cieplo:
- z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem technologii ogrzewania wy-

kluczajacej przekraczanie dopuszczalnej emisji zanieczyszczen wprowadza-
nych do powietrza, preferuje sig kottownie wykorzystujace gkologiczne Zrédia
ciepta. Preferowanym czynnikiem grzewczym bedzie energia elektryczna lub
paliwa gazowe,
7/ usuwanie odpadow:
al komunalnych - zgodnie z przyjeta w gminie zasadag, przez gromadzenie od-
padéw na wiasne] posesji | wywozenie taborem specjalistycznym na gmin-

ne skiadowisko odpadow,
b/ niebezpiecznych — poprzez posiadacza odpadow z zachowaniem obowiaz-

kow wynikajgcych z przepiséw szczegolnych.
§ 16.

Na calym obszarze zmiany planu wprowadza sig obowigzek zagospodarowania
dziatek zielenig ozdobna np. trawnikiem w przypadku nie podjecia budowy zaraz

po nabyciu dziatki.
PRZEPISY KONCOWE

§ 17.

' Okreéla sie zgodnie z art. 10 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym:
1/ 20% stawke dla nieruchomosci oznaczonej 1ZR
2/ 20% stawke dla nieruchomosci oznaczonej 2ZR
3/ 20% stawke dla nieruchomosci oznaczonej 3ZR
4/ 20% stawke dla nieruchomosci oznaczonej UMz
5/ 20% stawke dla nieruchomosci oznaczonej M;



stuzgcg naliczaniu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ziotéw na
obszarze wsi Zalesie.

§ 18.

Tracg moc ustalenia Uchwaty Nr XXVI /77 /83 Gminnej Rady Narodowej w Ztoto-
wie z dnia 23 wrzesnia 1983 roku w sprawie miejscowego planu ogélnego zago-
spodarowania przestrzennego gminy Zlotbw na obszarze objetym niniejszg
uchwatg.

& 19.
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Ziotow.
§ 20.

Uchwala wehodzi W 2ycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEVODHICIAC /Y



UZASADNIENIE

Opracowanie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania

przestrzennego gminy Ziotdw na obszarze wsi Zalesie, zgodnie z podjetymi przez
Rade Gminy Ziotow uchwatami: Nr XI1/147/99 z dnia 30 wrzesnia 1899 .,
Nr XI11/148/99 z dnia 30 wrzeénia 1999 r., Nr XIl/151/99 z dnia 30 wrzesnia 1999 r. w
sprawie  przystgpienia do  sporzgdzenia zmiany  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ziotow na obszarze wsi Zalesie byto
niezbedne w celu prawidiowego ustalenia: funkcji terenu, zasad ksztattowania
zabudowy, warunkéw podziatu na dziatki budowlane, obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej, komunikacji itp. zgodnie z zapisami art. 10 ust.1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.,

W oparciu o art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (jt: Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) Zarzgd
Gminy Ztotéw przeprowadzit catg procedure, w tym:

1. oglosit w miejscowej prasie o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu,

2. zawiadomit na pismie o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu organy
wlasciwe do uzgadniania projektu planu oraz sejmik samorzgdowy,

3. uzyskat pozytywne opinie do projektu zmiany planu,

4. uzyskatl pozytywne uzgodnienia do projektu zmiany planu,

5. ogtosit w miejscowej prasie o wytozeniu projektu zmiany planu z prognozg
ustalen planu na $rodowisko do publicznego wglgdu oraz poinformowat o
mozliwosci sktadania protestow i zarzutdw,

6. ogtosit w miejscowe| prasie o terminie sesji na ktérej Rada Gminy Ztotow

bedzie rozpatrywala projekt zmiany planu,
7. przedstawit Radzie Gminy Ztotdw do uchwalenia projekt zmiany planu.

Projekt zmiany planu po dokonaniu korekt wynikajgcych z uzyskanych opinii i
uzgodnien ustala jednoznacznie, zasady podziatdw geodezyjnych dotyczgcych
linii rozgraniczajgcych drogi, terendéw pod wyznaczone funkcje mieszkaniowe |
ustugowe a takze warunki i standardy ksztattowania zabudowy w tym linie
zabudowy oraz gabaryty obiektow.

Wobec braku protestéw, ktére ,... moze wnie$é kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie miejscowego planu ...” | zarzutdéw ktére ,... moze
wnies¢ kazdy, ktérego interes prawny lub uprawnienia zostaly naruszone przez
ustalenia przyjete w projekcie miejscowego planu ...” wylozonego do publicznego
wgladu, uchwalenie opracowane] zmiany miejscowego planu o0godinego
zagospodarowania przestrzennego gminy Ziotéw na obszarze wsi Zalesie uwaza
sie w petni za zasadne.
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